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Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiurttemberg
i.d.F. vom 24.09.2000 (GBI. S.582, ber. S. 698)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fur Baden-Woirttemberg vom 24.06.
1991 (GBI. S 434) gedndert durch Gesetz vom 12.12.1994

(Bl. S. 653).




Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO)

2.1.  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO u § 9 BauGB)

WA: Allgemeines Wohngebiet

211 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zulassig sind
— Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich

cke

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 u. 5 werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

e und sportliche Zwe-

2.1.2. Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist nur ein Nebengebzude je
Grundsttck mit max. 25 m3 umbautem Raum zul&ssig. Die Nutzung ist auf Ge-
wachs- oder Gartenh&uschen zur Unterbringung von Gartengeraten oder Holz-
lagerhutte beschréankt. Innerhalb des 20 m breiten Bauverbotsstreifens an der

L 422 sind Nebenanlagen unzuldssig.
2.2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Bau NVO)
2.2.1 Grund-/ Geschofflachenzahl

- gemaf Planeinschrieb -

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- gemal Planeinschrieb -




2.2.3 Hdhenlage der Gebédude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.2.4

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

- siehe Ziffer 3.1 und Planeinschrieb -

Hohenbezugspunkt ist die Stralenhséhe. Diese wird in der Mitte des Gebaudes am -
dem Gebaude zugeordneten Fahrbahnrand ermittelt. Bei Eckgrundstiicken ist das a-
rithmetische Mittel der beiden nach vorgenanntem Verfahren ermittelten Fahrbahn-

randhdhen als Bezugspunkt anzusetzen.

Zahl der Wohnungen (BauGB § 9 Abs 1 Nr. 6)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird auf 3 Wohnungen je Gebaude bzw. Ge-
baudehélfte bei Doppelhausbebauung beschrankt.

Bauweise (BauGB § 9 Abs 1 Nr. 2 und § 22 BauNVO)
WA: offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser gemaR Planeinschrieb.

Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB)

jeder sichtbehindernden Nutzung,

Im Lageplan eingetragene Sichtfelder sind von
m Hdhe Uber Fahrbahnrand freizu-

Bepflanzung und Einfriedung von mehr als 0,70
halten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird vorgeschlagen, die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen einzu-

halten. Untergeordnete Anbauten in Winkelform sind zulassig. Die Firsthéhe von An-
bauten mufl um min. 50 cm unter der Héhe des Hauptfirstes liegen.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB)

Garagen missen im Hauptgebaude untergebracht werden oder an das Hauptgeb&u-
de direkt angebaut werden. Garagen in Verbindung mit dem Hauptgebaude sind, un-
abhangig ihrer Hohe, auch auf den nicht tberbaubaren Flache zulassig, soweit der
Baukdrper in diesem Bereich keine andere Nutzung erfahrt. Die abstandsrechtlichen
Vorschriften (LBO § 5 u. 6) bleiben unberiihrt. Freistehende Garagen kénnen - in
begrindeten Ausnahmefallen - auf den nicht tberbaubaren Flachen als Ausnahme

zugelassen werden




2.7.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGR)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Pflanzflichen dargestellt. Die Be-
pflanzung dieser Flachen geman Grunordnungsplan ist bindend. Die nicht mit
Pflanzgebot belegten Flachen sind als lanschaftsgértnerisch gestaltete offene Gar-

ten anzulegen.

Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum 1.
bzw. 2.0rdnung oder ein Obsthochstamm gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft

zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Béaume:
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos

B&ume 2. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Obsthochstamme Kultursorten aller Art

Strducher und Heister:

Corylus avellana

Hasel
Weilldorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus (giftig)
Gew. Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum (giftig)
Liguster Ligustrum vulgare (giftig)
Schlehe Prunus spinosa

Weinrose Rosa rubiginosa




2.9.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den Baugrundsti-
cken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraBenbdschun-gen),
sind auf den Baugrundstiicken zu dulden und sind nicht Bestandteil der Verkehrsan-

lage.

Ebenso zu dulden sind konstruktive MaRnahmen zur Befestigung der Fahrbahn- /
Gehwegrander (Hinterbeton) bis zu einem Abstand von 50 cm von der Grundstiicks-
grenze. Hierzu sind auch die Fundamente der Strarsenbeleuchtungsmaste sowie die

Maste und Beleuchtungskérper zu rechnen.

Lichtraumprofil (§ 9 Abs 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB)

Die geplanten ErschlieBungsstraRen und -wege werden teilweise ohne Gehweg und
ohne Schrammbord ausgefiihrt. Die angrenzenden Grundstlickseigentimer haben
auf Ihrem Grundstiick ein Lichtraumprofil mit einer Breite von 0,50 m und einer Héhe
von 4,50 m auf gesamter Ldnge des Grundstiicks entlang der StraBenbegrenzungsli-

nie von Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Ausgefertigt:

Fluor/'%' - Winzeln, 24.03.2005

Schnell, Burgermeister
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Gemeinde Fluorn - Winzeln

Bebauungspian "Auhalde Mitte“

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans i. M. 1: 500

werden folgende Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ziffer Inhalt

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1. Dachgestaltung

3.2. Garagen / Carports, Stellplatze, Einfahrten
33 Gestaltung der unbebauten Fldchen
3.4. Versorgungsleitungen / StralRenleuchten
4. Hinweise /Empfehlungen

4.1. Befestigte Flachen

4.2, Kanalhausanschlisse

4.3 Entwasserungssystem

4.4, Bodenfunde

4.5, : Erdwarmesonden

Seite
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte missen mindestens 2,00 m Abstand vom Giebel einhalten. Dachaufbauten
durfen auf maximal 2/3 der Dachlange - zwischen den Giebeln einschl. eventueller
Schragen gemessen - errichtet werden. Dacheinschnitte dirfen max. 3,00 m lang

sein.

Garagen und Stellpldtze (§ 37 LBO und § 74 Abs. 2 Nr. 2

Garagendacher sind mit einer Neigung tuber 15°, jedoch nicht steiler als das Dach
des Hauptgebadudes auszufihren.

Zahl der Stellplatze:

Die Mindestanzahl der Stellplatze richtet sich nach der GréRe der Wohnungen.

e Wohnungen bis 40m?: min 1 Stellplatz je Wohnung
e Wohnungen iiber 40 m?:  min 2 Stellplatze je Wohnung
» Bei 3 Wohnungen jedoch  min. 5 Stellplatze.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den Gebaduden sind soweit
nicht Vorschriften nach Ziffer 2.7. einzuhalten sind als landschaftsgértnerisch gestal-
tete, offene Vorgéarten anzulegen. Einfriedungen sind als Trockenmauern oder He-
cken zugelassen. Z&aune sind nur als Holzlattenzaun bis zu einer Héhe von max.

1,00 m zulassig.

Versorgungsleitungen / StraBenleuchten (§ 74 Abs. 1 Nr. 4, 5 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerkasten
der Versorgungstrager sind bis zu einer Tiefe von 0,30m ab Stralen-/ Gehweghinter-

kante zu dulden.

Die Maste der Strallenleuchten werden bei gemischten Verkehrsflachen (Straken
ohne Gehwege) bis zu 0,50 m vom Fahrbahnrand entfernt auf der Grundsticksgren-
ze benachbarter Bauplétze errichtet. Errichtung und Unterhaltung sind von den

Grundsttickseigentimern zu dulden.




4.1.

4.2

4.3

4.4.

4.5.
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Weitere Vorschriften und Hinweise

Befestigte Flachen

Garagenzufahrten und Stellplatze sowie andere zu befestigende Flgchen sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen Oberflachenabschluf (Pflastersteine mit Rasenfugen, Ra-
sengittersteine, wasserdurchléssige Pflastersteine usw.) zu versehen. Hiervon aus-
genommen sind Zugénge fir FuRgénger zu den Gebauden.

Kanalhausanschliisse

Bei Hausanschlissen sind Ablaufeinrichtungen unterhalb der Rickstauebene mit He-
beanlagen oder Riickstauverschiiissen nach DIN 1986 zu versehen.

Entwédsserungssystem

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Alles anfallende Regenwas-
ser ist in einem separaten Entwésserungsnetz abzuleiten.

Anlagen zum Auffangen und zur Nutzung von Regenwasser sind zuldssig und nach-
haltig erwlinscht. Der Uberlauf muss an die Regenwasserableitung angeschlossen
werden. Bei Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist dies im Entwéasse-
rungsantrag separat darzustellen. Fur die Brauchwassernutzung ist ein separater
Wasserzahler vorzusehen. Fir Zahler- und Abwassergebihren gelten die VVorschrif-
ten der ortlichen Wasserversorgungs- bzw. Entwésserungssatzung.

Bodenfunde

Die Archéologische Denkmalpflege (Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbe-
reich Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Tel. 07 61 /2 07 12 - 0, Fax..
07 61 /20 712 —11) nist bei zufalligen Bodenfunden unverzuglich zu benachrichtigen.
Auch ist die Arch&ologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalnahmen betroffen sein soll-

ten.

Geologische Hinweise

Infolge Verkarstungserscheinungen kénnen értlich Baugrundprobleme auftreten. So-
fern im Baugrund verkarstungsbedingte Fehlstellen oder andere UnregelmaRigkeiten
angetroffen werden, wird eine ingenieurgeologische Baugrundbeurteilung empfohlen.

Fur den Bau von Erdwarmesonden ist das Gebiet nur bedingt geeignet. Fir die ent-
sprechenden Bohrungen und die Ausfithrung ist das Einvernehmen mit der Wasser-

wirtschaftsverwaltung herzustellen.

- Winzeln, 24.03.2005 /g8
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